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1. AMAC VE KAPSAM

Nazim imar Plani Degisikligi ile, yurirliikteki 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda turizm tesis alani olarak planli alanda parsel maliklerinin énceki plan
kararlarina doénulmesi talebi dogrultusunda dizenleme yapilarak alanin kuguk
sanayi alani olarak planlanmasi, amaglanmaktadir.

Plan degisikligi, Kazimkarabekir Mahallesi 4655 ada, 1-2-3-4-5-6 parseller,
2884 ada, 1 parsel ile 1752 ada, 24 parseli kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu alanlar, Kazimkarabekir Mahallesi sinirlarinda
kalmaktadir. Alan ilge merkezinin 1400 m kuzeydogusunda, Ankara yolunun 500
m kuzeyindedir. Kadastro harici alan 1800 m kuzeydogusunda, Ankara Yolunun
500 m kuzeyinde, Samanli Caddesinin 850 m batisindadir. Alan Visne Caddesine
cepheli durumdadir.

$ek|I 1: Planlama alanl (Google earth den alinmigtir)

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligine konu alanin yer aldigi Yildirm ilge ile Kazimkarabekir
Mahallesinin son bes yillik ntfus ve nufus artis hizlari asagidaki gibidir.

YILDIRIM iLGE KAZIMKARABEKIR MAH
Yillar Nufus (kisi) Nufus artis | Niifus (kisi) Nufus artis
hizi (%) hizi (%)
2016 649731 0.94 9348 2.39
2017 647520 -0.34 9384 0.38




2018 653004 0.85 9546 1.73
2019 657994 0.76 9689 1.50
2020 657176 -0,12 9822 1.37

Tablo 1: lige ve mahalle bazinda niifus ve niifus artis hizi (Kaynak:TUIK)

Kazimkarabekir Mahallesinin son 5 yillik nufus artis hizlari incelendiginde,
mahalle nufus artig hizinin ilge nufus artig hizindan fazla oldugu gorilmektedir.

Planlama alaninin yer aldigi bolgede ekonomik yapi agirlikli olarak kiaguk
sanayi ve hizmetler sektériine dayanmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu alanda teknik altyapi bulunmamaktadir.

2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmig olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yurarlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gére deprem
riski agisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Sekil 2: Planlama alant depremsellik durumu

2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alaninin iginde bulundugu bdlge Bursa Buyuksehir Belediyesince
hazirlatilan ve Afet isleri Genel Mudirligiince 17.01.2001 tarihinde onaylanan
Bursa Jeolojik-deoteknik Degerlendirme Raporunda AlUvyon olarak tanimlanan

turuncu bdlgede kalmaktadir.



Sekil 3: Jeolojik durum

2.4.3. Morfolojik Yapi
2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanda kuzey yénunde azalan %5’in altinda egim
bulunmakta olup diz bir topografyaya sahiptir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlama alaninda egim degerlerinin disuk olmasi nedeniyle herhangi bir
yonelimden s6z edilememektedir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine konu alanda halihazirda 2 adet 2 katli, 1 adet 3 katl konut
amacli yapi, 2 adet zeminde ticaret Ust katlarda konut amacgh kullanilan 3 katl
yapilar bulunmaktadir. Mevcut yapilar orta durumdadir.
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$ki| 4: mevcut yapilar (Google earth’den alinmistir)

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Plan degisikligine konu 4655 ada, 1-2-3-4-5-6 parseller, 2884 ada, 1 parsel
ile 1752 ada, 24 parsel 6zel mulkiyettedir. Parsellerin toplam alani 3587,62 m#dir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu alan 1/100000 olgekli Bursa 2020 Cevre Duzeni
Planinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” igerisinde “irdelenecek sanayi alanlari”
lejandi ile tanimli bélgede kalmaktadir.
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Sekil 5: 1/100000 olgekli gevre diizeni plani
2.7.2. 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alanin bulundugu bdlge, 1/25000 olcekli Merkez
Planlama Bélgesi Nazim imar Planinda konut disi kentsel ¢alisma alani olarak
tanimli bolgede kalmaktadir.
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Sekil 6: 1/25000 olgekli nazim imar plani
2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Sekil 7: 1/5000 6lgekli nazim imar plani

Planlama alaninin da icinde oldugu bdlge 1/5000 Olgekli Yildirrm Nazim
imar Planinda turizm tesis alani olarak planlanmis durumdadir. Alanin glineyinden
25 m ulasim aksi gegmektedir.



3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Plan degisikligi; turizm tesis alaninda kalan alanda parsel maliklerinin eski
plan kararlarina donulmesi yonundeki taleplerine istinaden s6z konusu alanin
kUguk sanayi alani olarak yeniden planlanmasi amaciyla, ilgili idarenin talebi
dogrultusunda hazirlanmigtir.

3.2. PLAN ONERISINE iLiSKIN ANALIZLER

Plan degigikligine konu alan kentin ilk sanayi lekesinin yer aldigi Duaginari
kliguk sanatlar bolgesinde yer almaktadir. Bolgede buyuk 6l¢gude imalathane ve
kUguk sanatlar ile ticaret alanlari ve konut kullanimlari igice gegmis durumdadir.

Alan Visne Caddesine cephelidir. Alan Gzerinde halihazirda 2 adet 2 katli, 1
adet 3 katli konut amacli yapi, 2 adet zeminde ticaret Ust katlarda konut amagli
kullanilan 3 kath yapilar bulunmaktadir. Mevcut yapilar orta durumdadir.

3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISi VE PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 oélgekli nazim imar plani degisikligi ile, turizm tesis alani
olarak planli alan turizm tesis alanindan ¢ikartilarak kig¢lk sanayi alani olarak
yeniden planlanmistir.

Alanin ana ulasimi glineyden gegen ve planda 25 m olarak planl Visne
Caddesinden saglanmaktadir. Bolgede ana ulasim baglantilarinda herhangi bir
degisiklik yapiimamistir.

Plan degisikligi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan (m?) Plan degisikligi (m?)
Turizm tesis alani 4322 0
Kuguk sanayi alani 0 4322

Tablo 2: Arazi kullanim degigimi
Plan degisikligi calisma alanlarinda fonksiyon degisikligi niteligindedir.
Bolgede nufus yogunlugunda herhangi bir artis s6z konusu degildir.

Plan degisikliginde 1/5000 6lgekli Yildirim Nazim imar Plani Plan Hikimleri
gegerlidir.




Sekil 9: Plan degisikligi 6nerisi

4. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligine konu alan meskun ve planli alanda kalmakta olup
herhangi bir yatirrmci kurum yetki alanina muidahale edilmediginden kurum
gorusu gerekmemektedir.

Bilginize arz ederim.



